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  2011 ةي لسنبفي الدستور المغر العقاري منالأ اهرمظ

 فؤاد الصامت .ذ

 باحث جامعي

 كلية الشريعة بفاس

 مقدمة

أصبح  وبذلك، حياته وممتلكاته والطمأنينة والسلامة على منينعم بالأأن  إن ما يطمح إليه الإنسان ويريده هو

، تواكب التحديات الداخلية والخارجيةية أمن استراتيجية وضعيستوجب  (1)، الشامل من بين الأولويات الدستورية منالأ

الأعلى  امجل ااتت لترسي  حكامة جيد  في بلانا،، توج  نستوريا بتأسي   امجتىشفي التي تواجه المملكة المغربية 

 حيث جاء فيه:، منللأ الأعلى امجل كده خطاب صاحب الجلالة بمناسبة تأسي  أالذي  ااتمر وهو (2)، منللأ

                                                            

يسةونها اقةو والقةانون، تواصةل بعةيرة مسة   نولة نيمقراطيةة  ختيارها الذي ات رجعة فيه، في بناءإن المملكة المغربية، وفاء ات" :2011 جاء في تصدير نستور (1) 
واقريةةة والكرامةةة  الجيةةد ، وإرسةةاء نعةةاعم تتمةةع متمةةامن، يتمتةةع فيةةه الجميةةع بالأمةةنتهةةا المشةةاركة والتعدنيةةة واقكامةةة مرتكيرا توطيةةد وتقويةةة متسسةةات نولةةة حدي ةةة،

العمةل ق وواجبات المواطنة. ...كما تتكد عيرمها علةى مواصةلة التلازة بين حقو  ااتجتماعية، ومقومات العيش الكريم، في نطاقوالعدالة رص، الف وتكافئوالمساوا ، 
 للمحافظة على السلاة والأمن في العالم"

اسةةتراتيجيات الأمةةن الةةداخل  والخةةارج   للتشةةاور بشةةأن علةةى للأمةةن، بصةةفته هي ةةةأيحةةدمج تلةة  "مةةا يلةة :  2011 مةةن نسةةتور سةةنة 45جةةاء في الفصةةل  (2) 
 الأمنية الجيد .سة ضوابط اقكامة على مأسأيما للبلان، وتدب  حااتت الأزمات، والسهر 

 ن.دمح أعمال جدول أساسل ، على اقكومة صلاحية رئاسة اجتماع لهذا امج ي يفوض لرع أنل ، وله س الملك هذا امجيرأ
دب للمجلة  الأعلةى للسةلطة نتةالم ي تلة  المستشةارين، والةرعي  تلة  النةواب، ورعة ي اقكومةة، ورعة ي يبتةه، عةلاو  علةى رعةلة  الأعلةى للأمةن في تركيمم امج

حة سةةامين بالقةةوات المسةةل والشةةتون الخارجيةةة، والعةةدل، وإنار  الةةدفاع الةةوطس، وكةةذا المسةةتولين عةةن الإنارات الأمنيةةة، وضةةبا  ،القمةةاعية، الةةوزراء المكلفةةين بالداخليةةة
 غال امجل .شيعتبر حمورها مفيدا لأ أخرىخصية شالملكية، وكل 

 ويحدن نظاة ناخل  للمجل  قواعد تنظيميه وتسي ه ".
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متسسية  آلية عالميا، فقد حرصنا على تمكين بلانا، من قد غدا تحديا، بمفهومه ااتستراتيج  الشامل من"...ولكون الأ

 .رئاستهنتولى ، منللأ علىأاستشارية في شكل تل  

، والوزراء والمستولين في عمويته رؤساء السلطات التشريعية والتنفيذية والقماعية، امجل ويمم هذا 

 ت المعنية.والشخصيا

ويشكل قو  تقويمية ، والطارعة الهيكلية، ية ااتستراتيجية الداخلية والخارجيةمنكما يختص بتدب  القمايا الأ

 (3)ية الجيد  ببلانا،" منواقتراحية لترسي  اقكامة الأ

التعدي  وكفالة استعمالها وعدة العاة تتم ل في حماية اققوق وصون اقرياتأو  الشامل منواهم تجليات الأ

اتبد من ضبط فروعه ، منالأ أي، وحتى يتحقو، 1122 نص عليها نستور سنة أساسيةعليها، وه  ضماا،ت 

وصون  العقاري واحدا منها، وهو فرع عن طريقه يتم توف  حماية نستورية قو الملكية العقارية منالتي يعد الأ، العديد 

الإنسان ويحب تملكها، مما يجعله يسعى  التي يمتلكهاالأشياء  نأثمويعد من ، حرية التصرف فيه واستعماله واستغلاله

 ااتستقرار.و  منينعم بالأ جاهدا وبشتى الطرق قمايته والمحافظة عليه حتى

اققوق المرتبطة به، وكذا  لذا كان من المروري تدخل الدولة عن طريو تنظيم حو الملكية العقارية وباق 

قة وبهذه العلا، يستمد شرعيته من السيان  الدستوريةالذي  (4)، سيان  القانونأ مبد وفو، التيرامات مالك هذا اقو

مما يجعل ، فيتخذ منها الدستور وضعه الأسمى، تندرج القواعد القانونية من حيث المرتبة، العموية بين الدستور والقانون

 54 إليه نص الفصل أشاروهذا ما لدستور، اسمو مبدأ  لصفة الدستورية ومحمية بموجباققوق العينية العقارية متمتعة با

                                                            

 امجل  الأعلى للأمن. ي بمناسبة تأس ، وذلك21/10/1122مقتطف من الخطاب الملك ، الذي القاه صاحب الجلالة يومه الجمعة  (3)

، ييناعتبار أو  يينذات أشخاصاتعب  عن إران  الأمة والجميع،  أسمىالقانون هو "، الذي جاء فيه: 1122ن الدستور المغربي م 0وهذا ما يتكده نص الفصل  (4)
 ، ومليرمون بااتمت ال له".أمامه بما فيهم السلطات العمومية، متساوون
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إذا ، . ويمكن اقد من نطاقها وممارستها بموجب القانونحو الملكيةالذي جاء فيه: "يممن القانون ، من الدستور المغربي

 ااتقتصانية وااتجتماعية للبلان.  متطلبات التنميةاقتم  ذلك 

 ". ينص عليها القانونالتي ت لإجراءاوات يمكن نيرع الملكية إات في اقااتت ووفو ا

القوانين للرقابة  إخماعخلال وذلك من مه له ما لم تكن هناك وساعل تكفل احترا أثرومن ثم، فان القانون ات 

 الدستورية.

 منالدستورية المساهمة في تحقيو الأ هم مظاهرهاأ؟ وما ه  يةإذا ما ه  اقماية الدستورية قو الملكية العقار 

 ؟العقاري

الأول سيعالج اقماية الدستورية  على هذه الأس لة وغ ها، يقتم  الأمر تقسيم الموضوع إلى مبح ين، بةللإجا

 . العقاري منللأ وال اني سيبين المظاهر الدستورية، قو الملكية العقارية
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 ةالعقاري ةيكلحق المل ةالدستوري ةالمبحث الأول: الحماي

 أفرانجميع  منيأأن  اتبد، اقكم و فيها سيان  القانون بحكم نيمقراطية نظاةالتي تعل، تأسيسا لدولة اقو والقانون

، حتى يشعروا بأنهم بمنأى عن الأعمال التعسفية، حقوقهم العينيةوعلى وجه الخصوص  (5)، على حقوقهم عامةامجتمع 

وذلك وفو ، ساعر فروع القانونبتوف  حماية نستورية لها، لك  يستظل بها المشرع العقاري في حيث ات يتأتى ذلك إات 

وات عقوبة إات بنص )المطلب جريمة ات  أي، قاعد  الشرعية الدستورية قو الملكية العقارية أولهما: قاعدتين نستوريتين

 )المطلب ال اني(، وعلى هذا النحوية القوانين المنظمة قو الملكية العقار هما قاعد  الرقابة الدستورية على وثاني (6)(، الأول

  . (7)تمع  امج منالعقاري الذي يساهم في تحقيو الأ منالأباب تتسيتم اس

 ةالعقاري كيةلحق المل ةالدستوري ةقاعدة الشرعي: المطلب الأول

، كان نظامه القانوني العقاري وأياكان مصدره   أيا، ال العقاريسيان  القانون في امج لمبدأالمعاصر امجتمع  يخمع 

الدولة على السواء، باحتراة مقتميات القانون العقاري كأساس  ، وسلطاتامجتمع أعماءلتيراة جميع ا المبدأومقتمى هذا 

القانونية في  العلاقات أطرافوالطمأنينة بين  منبهدف إشاعة الأ (8)، الواقعة على الملكية العقارية لمشروعية التصرفات

                                                            

 لشخص معين على عقار معين. يخولها القانون ر شنه سلطة مباأعلى  يسمنة من مدونة اققوق العينية اقو العاعرف المان  ال  (5)

 صراحة. امجتمع بأية جريمة وات يدان بأي عقوبة إات إذا نص المشرع على ذلك أفرانفرن من  أيلذلك ات يجرة  (6)

  المغربيةةة للدراسةةات القانونيةةة اققةةوق العينيةةة، تلةةة القةةب المتعلقةةة بمدونةةة 53-10جويلةةل، حقةةوق ااترتفةةاق والةةتحملات العقاريةةة مةةن خةةلال قةةانون  يةة إنر  (7)
 .54المغرب، ص: -المطبعة الأورومتوسطية، فاس، 1121 والقماعية، العدن ال الث، يوليوز

 .1122 من الدستور المغربي لسنة 0هذا ما نص  عليه المان   (8)
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بل يقصد به كذلك سمو القاعد  ، أحكامه ااتلتيراة باحتراة سيان  القانون العقاري ات تعس ترنأن  غ  (9)، امجتمع

 (10). حو الملكية العقارية يممنأن  القانونية في مممونها الذي يجب

المممون في هذه اقالة يجعل أن  غ  إنسانية؟أو  لعقاري غ  عانلةفماذا لو كان  القاعد  القانون في التشريع ا

قيد على  أيلم تكفل أو  ،امجتمع فرانحقيق  لأ أمن أنني ي عديمة الفاعلية إذا لم تحقوال العقار القاعد  القانونية في امج

 (11). يكفل إعطاء المممون الفعال للقانون العقاري حتى تكون له السيان  أمنصماة  فلابد من وجون، سلطات الدولة

الملكية العقارية الخاصة في مواجهة  ولكنه وسيلة قماية حو، الدولة أجهير شغال نالعقاري لي  وسيلة ا عفالتشري

المتعلو بنيرع الملكية لأجل المنفعة  02-11 عليه الأمر في القانون كما هو  (12)اعتباريا، أو  الغ  سواء كان شخصا طبيعيا

 (14). المتعلو بمدونة اققوق العينية 53-10 والقانون (13)، المتق  العامة وااتحتلال

لتدرجها في النظاة القانوني  حو الملكية العقارية من القواعد القانونية وفقا وتأتي الشرعية الدستورية قماية

 .فرانبه جميع سلطات الدولة والأ له السيان  وتلتيرة، فالدستور بوصفه القانون الأسمى، للدولة

                                                            

ص:  1121مطبعة المعةارف الجديةد ، الةربا ،  ،2121/ 19 دنالسيد راتب الوزني، الأمن القانوني في ااتجتهان القماع  الأرنني، نفاتر محكمة النقض، ع (9)
35. 

 بمعنى نستورية قواعد القانون العاني. (10)

 .12 مصر، ص: ة، نار الشروق، القاهر / 1111 هة/ 2511 احمد فتح  سرور، اقماية الدستورية للحقوق واقريات، الطبعة ال انية، السنة (11)

 ووفو الإجراءات التي ينص عليها القانون". يمكن نيرع الملكية إات في اقااتت "واتمن الدستور على ما يل :  54 الأخ   من المان فقر  نص   (12)

 2515 رممةان 5بتاري   5004عدن  الجريد  الرسمية (،2301مايو  0) 2511 رجب 22 بتاري  21021145 الصانر بتنفيذه الظه  الشريف رقم (13)
 .301(، ص: 2305يونيو  24)

ذو  11 بتاري  4330 ، الجريد  الرسمية عدن(1122 نوفمبر 11) 2551من ذي اقجة  14 في 21221210 لصانر بتنفيذه الظه  الشريف رقما (14)
 .4401 :ص (،1122نوفمبر  15) 2551اقجة 
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من التنفيذية تلتيرة بكل  والسلطة (15)، فالسلطة التشريعية تلتيرة بالدستور فيما تصدره من تشريعات عانية

ال قة  وتقتم ، مخاطبون باحتراة القانونامجتمع  أفرانوجميع  (16)، الدستور والتشريع فيما تصدره من مراسيم قوانين فرعية

عدة  ومنها، الناس أذهانتهدف إلى تنظيم اققوق والواجبات وفقا للموابط التي استقرت في أن  بهذه القواعد القانونية

 (17) .تسبةمساسها بمراكيرهم القانونية المك

حيث العنصر الشكل  تممن  فمن، وتحكم الشرعية الدستورية القانون العقاري في عنصريه الشكل  والموضوع 

يكفل القانون أن  العنصر الموضوع  تكفل الشرعية الدستورية ومن حيث، هذه الشرعية تقيد الدولة بالقانون العقاري

، القانون الذي يحكم المبدأن الشرعية الدستورية بوصفها إفوهكذا ، يةالأساسية للملكية العقار  العقاري توف  المماا،ت

 . تسهم في تحديد كل من العنصرين الشكل  والموضوع  للقانون العقاري

فبها ، على سلطات الدولة فالشرعية الدستورية على هذا النحو ه  الممان الأعلى لسيان  القانون العقاري

الشرعية مبدأ  ويدعم القماء، في إطار المشروعية أعمالها يتم تنظيم السلطة وممارسة تتأكد سيان  القانون عليها، وبها

 ال العقاري محورا لكل سلطة.لتصبح القاعد  القانونية في امج، وحصانته الدستورية من خلال استقلاله

                                                            

تمةارس المحكمةة الدسةتورية "الةذي جةاء فيةه:  ،1122نستور  من 251 إن المحكمة الدستورية ه  المختصة بمطابقة القوانين للدستور وفو مقتميات الفصل (15)
...قبةل  بتنفيةذها، تحةال إلى المحكمةة الدسةتورية القةوانين التنظيميةة قبةل إصةدار الأمةر الدسةتور، وبأحكةاة القةوانين التنظيميةة... ااتختصاصات المسند  إليهةا بفصةول

 قها لتب  في مطابقتها للدستور".بيالشروع في تط

 ... القمايا والنصوص التالية: اقكومة، في عي يتداول تل  اقكومة، تح  رئاسة ر "الدستور المغربي:  من 31جاء في الفصل  (16)
 ...". مراسيم القوانين-

 .51السيد راتب الوزني، مرجع سابو، ص:  (17)
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كل ااترتبا  بالنظاة وترتبط فيه   الشرعية الدستورية للقانون العقاري تعك  النظاة السياس  للدولة،أن  وات شك

 (18)نستوري يحم  مدلولها ويكفل فاعليتها.  ويممن ذلك كله قماء، الديمقراط  وبسيان  القانون

 فرانقانون يوفر للأ، يحكمها القانون نأتعمل بواسطة القانون و أن  سيان  القانون تقبلمبدأ  والدولة التي يحكمها

وهذا  (19)يكون مكفوات برقابة قماعية يباشرها قماء مستقل محايد، ن أ وخموع الدولة للقانون يجب، حقوقهم وحرياتهم

التشريعية وعن  الذي نصه: "السلطة القماعية مستقلة عن السلطة، من الدستور المغربي 211الفصل  ما يكرسه نص

 ".السلطة التنفيذية

الدستور، وإنما بكفالة رقابة  وإيماا، بأن اقماية الدستورية للملكية العقارية ات تقف عند حد النص عليها في

افظة عليها في اتجاه القواعد الدستورية وتجديدها وتطويرها والمحإيماح وتكفل ، نستورية تممن التيراة المشرع بهذه النصوص

 العقاري في شقه الموضوع . منالأمبدأ  تحقيو

 ةالعقاري ةيكلحق المل ةالدستوري ةاني: قاعدة الرقابثالمطلب ال

 ن الدستور المغربي لسنةإف، للوطن وااتنتماء منحو الملكية العقارية يولد لدى الفرن الشعور بالأ إذا كان ضمان

إساء  استعمال أو  القوانين الفرعية للحيلولة نون التحكم فيها، في جميع أساسيةوفر لها ضمانة تعد نعامة  2011

                                                            

 .52السيد راتب الوزني، مرجع سابو، ص:  (18)

 وما يليها. 11حمد فتح  سرور، مرجع سابو، ص: أ (19)
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التي تعمل  الدستورية في إحداثه المحكمة نستورية،من ينوب عنه، وتتجسد هذه الممانة أو  مالكها السلطة للتعدي على

 (20) . على رقابة مدى احتراة المخاطبين بالقانون للشرعية الدستورية

يمارس اختصاصه في المنازعات  فهو، وتتم ل وظيفة قماء المحكمة الدستورية في وصفه قاض  السلطات العامة

السلطة التنفيذية  أعماءتعيين أو  تشريعية ونشاطهاالسلطة ال ءأعمام ل انتخاب ، مع السلطتين التشريعية والتنفيذية

 وه  مهمة تسمح، التشريعأو  القواعد التي يطبقها القاض  الدستوري مصدرها الدستور تكونأن  ونشاطها، ويستوي

 (21) . اقيا  السياسية أطرافن يصبح القماء حكما بين أو ، للقماء بوضع حد لعدة احتراة سيان  القانون

الذي ما زال ييراول صلاحياته  ،الدستوري امجل قد استقر الأمر على استخداة لفظ المحكمة الدستورية بدل و 

ومن بينها المتعلقة بالعقار، ، الدستورية على مشاريع القوانين شار  إلى الهي ة المختصة بالرقابةوذلك للإ، إلى حد الآن

 . الصانر  عن البرلمان

التحقو من نستورية القوانين ، الأصل ه  بحسب، جهازا سياسيا يمارس وظيفة قماعية وتعتبر المحكمة الدستورية

يبحث ما إذا كان هذا التشريع أن  المشرع العقاري عند وضع التشريعاتلذلك يجب على ، العقارية الصانر  عن البرلمان

ن واقعة إاري تشريعا ما، فلعقالمشرع اقر أذا ما إف، ن يحسم كل الصعوبات التي ت ار في هذا الشأنأللدستور، و مطابقا 

وات لأي قاض بوجه ، وعلى ذلك، فلا يجوز لأية سلطةجدل يتعلو بدستوريته،  أيإقراره تجعل التشريع العقاري فوق 

                                                            

 أعمةةاعها، يوضةةح فيةةه طريقةةة تعيةةين 255إلى  210 بابا خاصةةا بهةةا، مةةن الفصةةل 1122 فةةرن لهةةا نسةةتورأ ةةة ذات طةةابع قمةةاع  للرقابةةة، حيةةث هي وهةة  (20)
 واختصاصاتها الدستورية.

حكاة القوانين التنظيميةة، المسند  إليها بفصول الدستور، وبأ تمارس المحكمة الدستورية ااتختصاصات": 2011 من الدستور المغربي 251 جاء في الفصل (21)
 البرلمان وعمليات ااتستفتاء.أعماء وتب  بالإضافة في صحة انتخاب 

تلة  النةواب وتلة  المستشةارين قبةل الشةروع في تطبيقهةا  تحال إلى المحكمة الدسةتورية القةوانين التنظيميةة قبةل إصةدار الأمةر بتنفيةذها، والأنظمةة الداخليةة لكةل مةن
 ستور.لتب  في مطابقتها للد

 خم  أعماء تل  النواب،أو  أعماء تل  النواب، خم أو  رعي  تل  المستشارين،أو  رعي  تل  النواب،أو  يمكن للملك، وكذا لكل من رعي  اقكومة،
 في مطابقتها للدستور." يحيلوا القوانين، قبل إصدار الأمر بتنفيذها، إلى المحكمة الدستورية، لتب  إنعموا من أعماء تل  المستشارين،  أربعينأو 



18 

وكل ما يمكن ، مطابقة التشريع العقاري للدستور، فالبرلمان صاحب السيان  في هذا القانونيعيد بحث مدى أن  خاص،

، وبها يصبح هو القاض  في نستورية لأنه يمارس سلطات السيان ، تفس  الدستور يملكه البرلمانأن  هوقوله بعد ذلك 

 وعلى القاض ، ية سلطة تجاه المشرعأالدستور، ولي  لها على الأقل تفسر أن  فلي  للمحاكم، وكنتيجة لذلك، تشريعاته

. وحدهالتشريع  لأن مهمته تنته  عند تطبيو (22)الدستور، على منه وهو أيرتفع إلى ما هو أن  ولي  له يطبو التشريعأن 

(23) 

                                                            

 الدستور، وبأحكاة القوانين التنظيمية..." تمارس المحكمة الدستورية ااتختصاصات المسند  إليها بفصول"من الدستور المغربي:  251 الفصل (22)

 .205حمد فتح  سرور، مرجع سابو، ص: أ (23)
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 العقاري نمة للأاني: المظاهر الدستوريثالمبحث ال

جاء فيها: "يممن القانون  التي ،54 يكفل الدستور المغربي حماية خاصة قو الملكية العقارية من خلال المان 

إذا اقتم  ذلك متطلبات التنمية ااتقتصانية ، لقانونا ويمكن اقد من نطاقها وممارستها بموجب، حو الملكية

 "، ويحفظ كيانها فيجراءات التي ينص عليها القانونالملكية إات في اقااتت ووفو الإ وااتجتماعية للبلان، وات يمكن نيرع

 شكل قواعد نستورية تعالج تنظيم سلطات الدولة وعلاقتها ببعمها.

والمتم لة في ، العقاري منبالأ هم المظاهر الدستورية المتعلقةأديد يمكن تح، ومن خلال مقتميات هذا الفصل

ها بموجب القانون )المطلب وإمكانية اقد من نطاقها وممارست (،لأولالممانة الدستورية قو الملكية العقارية )المطلب ا

 (.ال الث نص عليها القانون )المطلبالملكية العقارية إات في اقااتت ووفو الإجراءات التي ي (، ثم عدة إمكانية نيرعال اني

 ةالعقاري كيةلحق المل ةالدستوري ةالضمان: المطلب الأول

 ثم بعد ذلك، للإنسانبالنسبة  وااتستقرار منإن العقار الذي يقع عليه حو الملكية العقارية يم ل رهان اقيا  والأ

به بطبيعة اقال إلى التملك  أنتية منوالأ غذاعيةالباع حاجاته شإأجل  فحب البقاء من، يشكل له القو  والسيان أصبح 

حماية أجل  لملكية العقارية كمرور  ملحة مناالش ء الذي ترتب عليه ظهور فكر  ، جماعيةأو  فرنيةبصفة  للأرضالفعل  

ستورية وثيقة الدالقانونية التي تحميها تم جمعها في الفكر في الملكية ويمع لها القواعد فأخذ الإنسان ي، الأرض من المعتدين

 والدولة. امجتمع  المعبر  عن إران 

بمماا،ت عدة  2011ة سننستور  أحاطهاالتي ، الشرعية الدستورية للملكية العقاريةمبدأ  دا علىأكيفت، وعليه

المكانة الخاصة من الدستور حدن للمشرع المغربي  54الفصل  اعتباري(، فانأو  ف الغ  )طبيع ااتعتداء عليها من طر 



88 

يسعى  الذي وهو الرهان، العقاريال بامج الملكية العقارية في تشريعاته الفرعية والعانية المتعلقةبها  تحم أن  التي ينبغ 

ه بالدرجة الأولى نحو هدف بتوجيه إرانت وذلك، المشرع العقاري المغربي لكسبه من وراء التشريعات العقارية اقدي ة

السلم ااتجتماع  كما أن  إات، السلم ااتجتماع  كأساس للتنمية ااتقتصانية ات وهو تحقيوأ، اقتصاني واضح-سوسيو

 (24)ات يتأتى إات بالقدر الذي تتحقو فيه المساوا  في اققوق والعدالة في توزيعها.  هو معروف

 اعتبارات دينية ودولية ونفسية وترجع هذه العناية التي خصها الدستور المغربي بحق الملكية العقارية لعدة

 واجتماعية واقتصادية وسياسية:

 أحكاماالكريم يحدن  نالقرآنجد  (25)، فأما ااتعتبارات الدينية حيث الإسلاة هو الدين الرسم  للملكة المغربية

،  ملك المورمج الذي مات، وعلى تمليك الوارمجوه  نالة على ، تدل على إقرار الملكية الفرنية وت بيتها كأحكاة الإرمج

الله عليه وسلم والصحابة تملكوا، الرسول صلى أن  نين يدل على ذلك، كماأو  املات من بيع وتجار المع أحكاةأن  كما

بأحكاة  أحاطوهالذلك نجد فقهاء المالكية  (26)ك  ا، أو   غ  ذلك قليلا كان ذلكأو  بساتينأو  عقارا،فمنهم من ملك 

وَإِذْ قاَلَ ربَُّكَ ): قال تعالى، رضالأااتستخلاف في مبدأ  ها لأنها تجسدوقواعد وجعلوها من اققوق التي يجب حمايت

المنفعة يقتم  تمكين أو  في العين"حكم شرع  يقدر : الملك بأنهحيث عرفوا  (27)، (لِلْمَلََئِكَةِ إِنِِّ جَاعِلٌ فِ الَْْرْضِ خَلِيفَة  

  . (28)" ملوك والعوض عنه من حيث هو كذلكبالممن يماف إليه من انتفاعه 

                                                            

 .10سابو، ص:  عجاسات القانونية والقماعية، مر حسن اليراهر، حماية الملكية العقارية، تلة القب  المغربية للدر  (24)

 .1122من الدستور  5الفصل  (25)

 .250ص:  ،2305، الملكية في الإسلاة، نار المعارف، القاهر ، يحيىحمد إسماعيل أن عيسى عبده  (26)

 .51سور  البقر ، الآية  (27)

تصةةر مخهةةة(، مواهةةب الجليةةل لشةةرح  345ك  )المةةال يسعر الةة لمغةةربي المعةةروف باقطةةابعبةةد الله محمةةد بةةن محمةةد بةةن عبةةد الةةرحمن الطرابلسةة  ا أبةةوشمةة  الةةدين  (28)
 115ص  ،5 ج ة، 2331هة/ 2521 خليل، نار الفكر، الطبعة ال ال ة،
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حيث نص ، الملكية الخاصة يلتيرة المغرب بعد  اتفاقيات تهم تكري  حو (29)، ااتعتبارات الدولية وبخصوص

، الذي ات يسقط للإنساناققوق الطبيعية أحد  الملكية هوحو  إن": ة في مانته ال انية2103  إعلان حقوق الإنسان

منه على  21  "، كما نص  المان مقاومة الطغيان واقو في منيتساوى في ذلك مع اقرية والأوإن حو الملكية ، بالتقانة

ور  تقتميها المصلحة العامة التي لمر منه إات أحد  وات يجوز حرمان، ن: "حو الملكية مقدس ات يجوز انتهاك حرمتهأ

 كما جاء الإعلان العالم  ققوق الإنسان والمواطن المترخ فيون بشر  تعويض عانل يدفع مقدما"،  يحدنها القان

"لكل فرن : منه على انه 21 فنص  المان ، اقماية من تعسف اقرمان من الملكيةمبدأ  نف  ليتكد 21/21/2350

كما ورن المان  الأولى من البرتوكول من ملكه تعسفا"،  أحد  يجوز تجريد ات، بااتشتراك مع غ هأو  بمفرنه، اقو في التملك

"إن لكل : ما يل  12/22/2341 سان واقريات الفرنية المترخة فيالإن الأول الخاص بااتتفاقية الأوربية قماية حقوق

للشرو  المنصوص  وات يجوز حرمانه من ملكه إات للمنفعة العامة وفقا، أموالهمعنوي اقو في حماية أو  شخص طبيع 

ض في حالة حرمان التعويمبدأ  للانتقان لعدة نصها على " وقد تعرض  هذه المان العامة للقانون والمبانئعليها قانوا، 

 هذا لم يمنع المحكمةأن  غ ، من جهة ثانية، حماية الملكية الخاصة أولعدة تكريسها لمبد المالك من عقاره من جهة،

 (30) . قماية حو الملكية أساساالأوروبية من جعلها 

 يمكن إبداء الملَحظات الآتية:، وعليه

 يجب على الدولة والمشرع التقيد به. حيث، القوانين أسم ل الذي يم ، حو الملكية يرجع للقانون الوضع  الطبيع  -

 . حو الملكية ات يسقط بالتقانة  -

                                                            

 ئمبةةانيقهةةا مةةن مواث تقتمةةيهعهةةد بالتةةيراة مةةا تالدوليةةة، ت ...فةةان المملكةةة المغربيةةة، العمةةو العامةةل النشةةيط في المنظمةةات": 1122حسةةب تصةةدير الدسةةتور  (29)
 كما ه  متعارف عليها عالميا...". وحقوق وواجبات، وتتكد تشبتها بحقوق الإنسان،

 .31ص:  ،2333الجامعية، القاهر ، ال قافة  عبد العال، حماية الدستور للملكية الفرنية في ضوء الفقه المصري والفرنس ، الطبعة الأولى، نار أحمد (30) 
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مقدمة اققوق وهو الدليل على  وقد وضع في، واقو في مقاومة الطغيان منحو الملكية له نف  مرتبة اقرية والأ -

 تقديسه.

لذلك ، للفرن الشعور بااتطم نان لعقارية تعط م ل في كون الملكية اتتعتبارات الأخرى كالنفسية، فباق  اات أما

وااتستقرار، وبخصوص الجانب  منبأن قوانين نولته توفر له الأ فحمايتها من طرف الدستور المغربي يجعل الفرن يح 

، ااتقتصاني وفيما يتعلو بالجانب، كون الملكية العقارية تعط  للمالك مكانة اجتماعية مرموقة ااتجتماع  فيتجسد في

خصوصا في ظل ارتفاع ، للدولةأو  سواء للفرن وتشكل إحدى ال روات المهمة، لملكية العقارية تعد من الأموال العقاريةفا

السياس  فيتم ل في كون البنية العقارية بالمغرب تتميير بالتنوع والتعدن، الش ء  الجانب وأخ ا، في العصر اقالي أثمنتها

وعانات تعون لعصور قد  أعرافالمتعلقة بأراض  الجموع التي مازال  تحكمها عنه عد  مشاكل خصوصا تلك  الذي ينتج

 مم ، مما يقتم  اتخاذ قرارات سياسية جري ة.

انتقل من مفهوة تكريسه إلى  مفهوة حو الملكية العقارية عرف عد  تطورات فقدأن  واتبد من الإشار  إلى

يركير على ولوج أصبح  ح بارزا في الفكر اققوق  المعاصر الذيصبأوهو ما ، مفهوة حديث يرتكير على تسهيل الولوج إليه

يحدمج نوعا من التغي  في طبيعة اقو في أن  وهذا التحول الإيجابي من شأنه، عوض اقو في الملكيةالملكية العقارية 

 (31)ستوى التشريع ومواكبة هذا التغي  على مالجمون إلى مفهوة يتسم باقركة،  الذي انتقل من مفهوة يشوبه، الملكية

، بالغة لعلاقته بالسلم ااتجتماع  والتنمية الشاملة أهميةمر يكتس  أ، خاصةوعلى مستوى التطبيو بصفة ، بصفة عامة

من نطاقها  الذي يحد، بل ترن عليها بعض القيون التي حدنها القانون، حرية التملك ليس  مطلقةأن  إات (32)

 وممارستها، هذا ما سيتم بح ه في المطلب الموالي.

                                                            

حيث أصبح مةن واجةب الدولةة تيسة  ، 52 الفصل واكب هذا التحول في مفهوة الملكية العقارية من خلال 2011  لسنةبيلمغر ا الدستور يمكن قول: إن (31) 
 الملكية العقارية. ذجنما أحدهو  ااتستفان  من اقو في السكن اللاعو الذي أسباب

 وما يليها. 51حسن اليراهر، مرجع سابو، ص:  (32)
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 نستها بموجب القانوارممو ةالعقاري ةيكنطاق المل نالحد م ةانيمكاني: إثالمطلب ال

ولكنه ات يستطيع العيش بمعيرل  يستأثر وحده بكل ما يملك من جهة،أن  يحب أا،نيالإنسان بطبعه أن  باعتبار

ار، واقاجة إلى ت  غبة الذاتية في التملك وحب ااتسبين الر  فكان اتبد من خلو توازن ،أخرىعن الجماعة من جهة 

 تتني الملكية وظيفتها ااتجتماعية.أن  اجتماع  سليم بموجبه يمكن ااتجتماع لتحقيو غرض

ة اترتباطه الوثيو بالنظا نظرا، ذلك عرف النظاة القانوني للملكية العقارية الخاصة عد  تطوراتأجل  ومن

، حفظ النظاة العاة في مفهومه الواسع والشامل أنوات اتعتباره من، السياس  وااتقتصاني للبلان على وجه الخصوص

من خلال فرض جملة من القيون على ، إلى محاولة إعان  التوازن بين هذه الأنظمة بيشرع العقاري المغر لذلك سعى الم

أو  ،وتسمى قيونا اتفاقية.. إلخ، .والمسيل والجريتلاصو والجوار كقيون ال: العقارية سواء للمصلحة الخاصةالملكية 

وهذا ما يفسر محاولة المشرع ، مختلفة وتسمى بقيون قانونيةك رتها وتناثرها في نصوص قانونية التي تتسم ب، للمصلحة العامة

المتعلو بنيرع الملكية لأجل  02-11 المصلحة العامة من خلال القانونأجل  الخاصة منالمغربي حماية الملكية العقارية 

 المنفعة العامة. 

البناء فمالك ، وثماره ومنتجاتهعلى الش ء المملوك  أساساإن النطاق الماني قو الملكية العقارية الخاصة ينصب 

بابيك وغ  ذلك مما هو مندمج فيه، شو  وأبواب وأعمد واسقف يع الأجيراء المكونة له من جدران يملك العقار المبس وجم

يفترض وجون  نهإف، بحكم كونها ثابتة أرضاالتغي  فيه، وإذا كان محل الملكية أو  نون المساس بكيانه بحيث ات يمكن فصله

أو  أسلاكايمد أن  فيحو له، الجوي الذي يعلوه فماء من فوقها وعمقا من تحتها، فمالك سطح الأرض يملك الفماء

 ملكيةأن  قوانين التهي ة والتعم ، كما تفتميه  مقيد في ااترتفاع إات ما الأشجار غأو  تآالمنشأو  يشغل العلو بالأبنية

مالك السطح أن  جمعها، كماأو  مياه الأمطار التي تسقط على عقاره والتصرف فيها استعمالالعلو تمنح لصاحبها حو 
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 أرضهويمد الأا،بيب ويحفر في ، خرج الرمال والأحجار والأتربةيستو  يستخدة العموأن  يملك طبقات الأرض التي تحتها فله

 ويحفر الآبار وان تمتد جذور مغروساته إلى الأعماق التي تستليرمها. البناء أساسليمع 

فمنطقيا إذا امتد ، على علوه لصاحب الأرض اقو في منع الغ  ااتعتداءأن  وإن ملكية العلو يترتب عليها

يطلب من جاره صاحب الأغصان قطع ما امتد أن  لصاحبها نكا  أغصانهاور  وتفرع  اليررع في الأرض امجأو  الشجر

 صالها.ت لة امتدان الجار سمح للمالك باسفف  حا، يمنع الغ  ااتعتداء على ملكية العموأن  كذلك للمالك  . إلى علوه

نطاق الغ  ااتعتداء على هذا ال ملكية الفماء الجوي الذي يعلو الأرض وطبقاتها السفلية واقو في منعأن  إات

دون باقد المفيد التمتع به علوا هذا النطاق لي  مطلقا وإنما محن ات، ات يجد مكان في اقيا  الواقعية والنصوص القانونية

ويجوز للغ  القياة بأعمال على ، نطاق الملكية العقارية الخاصة بيان اقدون المانية لمحل هذا اقووعمقا، ويران بتحديد 

تمارس في ملكية العلو م لا: والنشاطات التي ااتعتراض عليها، ومن بين الأعمال له اقو في  مسافة من العلو ات يكون

 حدا معينا من العلو وهو ما يسمى بالك افة القصوى للبناء، كذلك من حدون يتجاوزأن  ات يجوز للمالك، الملاحة الجوية

كمرور الأسلاك الكهرباعية ،  الإناريةتفاقات فيها تمرير ااتيمانع وات يعارض أن  ملكية العلو التي ات يجوز فيها للمالكنطاق 

 إرساء مواصلات هواعية.  أعمد وإقامة 

فصاحب الأرض يمارس ملكيته على  حدون ملكية العمو فه  ت ب  لمالك الأرض إلى اقد المفيد التمتع به، أما

فيد منه بحيث ات تكون له جدية في الذي يست ملكه فيما يجاوز النطاقيعترض على استعمال أن  العمو وبالمقابل لي  له

مالك سطح أن  كذلك،  تمرر ما تشاء من الأا،بيب والأسلاك المرورية وتمع التجهييرات اللازمةأن   نار فيجوز للإ، المنع

ن ملكية المالك لمنتجات الأرض في وإن امتداري لأن طبقاتها ه  ملكية عمومية، الأرض يملك طبقاتها هو ترن تصور نظ

ات الآثار المدفونة المتواجد  في لصاحب الأرض على الموان المعدنية والمتحجر  و المغربي لي  صحيحا، لأنه ات سلطة القانون 

 . أرضه
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نه يمتد نطاقها أالجار، كما  جذور امتدانفف  حالة ، يمنع الغ  ااتعتداء على ملكية العموأن  ذلك للمالكك

  . الملحقات وال مار والمنتجاتإلى 
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 نعليها القانو جراءات التي ينصالإ إلا في الحالات ووفق ةيكنزع المل ةانيمكإ مالث: عدثالمطلب ال

 ابدأرية لم يحل حو الملكية العقا ات يمكن اعتبار حو الملكية العقارية حقا مطلقا بل هو مقيد، فااتعتراف بقداسة

اقتم  ذلك نواع  المصلحة العليا للبلان مقابل تعويض متى  ةصولة بحو ااتستيلاء على الملكية الخادنون ااتعتراف لل

ولة دال في هذا المقاة صور  من صور ممارسةالدولة  على اعتبار حو، لمالك العقار المستولى عليه عانل ومنصف تدفعه

 ة ذاته.صالملكية الخا مصدر حو أصاب،. واتسيما بعد التغ  والتطور الذي لسيانتها على إقليمه

جعله أن  ولة في نيرع الملكيةدال ورسوخ فكر  حو، مصدر حو الملكية أصابذي لر او تاعج التطوقد كان من ن

ويحميه من اعتداءات الغ   فرانيعترف بحو الملكية العقارية للأ 1122ك نجد الدستور المغربي لسنة حقا نستوريا، لذل

فله حو استعماله واستغلاله والتصرف ، يملك يمارس حو الملكية العقارية بكل مظاهره على ماأن  فيحو لكل فرن، عليه

ويكون ، بهذا اقو وذلك اتعتبارات معينةنف  الدستور يسمح بالمساس أن  إات، في إطار ما يسمح به القانون وهذا فيه،

المنفعة أجل  الملكية من ومن بين هذه الطرق نيرع، إجراءات وطرق محدن هذا المساس مقابل ضماا،ت ويمارس ضمن 

 العامة.

بل الإنار  في إطار تمارس من ق، ية للحصول على الأموال والأملاكوتعتبر عملية نيرع الملكية من الطرق الجبر 

للحصول على الأموال ات تتم إات إذا انته  كل الوساعل الأخرى هذه العملية أن  غ ، تحقيو المنفعة العامةالقانون وقصد 

ذا إف، الأملاك ليرمة بالسع  ونيا إلى صاحب الملكية قصد اقصول علىالإنار  مأن  وذلك، سلبية نتيجةالعقارية إلى 

 مما يجعل نيرع الملكية عملية است ناعية.، امتنع جاز لها اللجوء إلى نيرع الملكية

الإنار  احتراة هذه الإجراءات  وعلى فرانمحدن  ضماا، قو ملكية الأ بإجراءاتوتكون عملية نيرع الملكية مقرونة 

 بنيرع الملكية. نفيذا لما جاء في الدسات  والقوانين الخاصةوالتقيد بها ت
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ما ، الإدارة فِ نزع الملكية تحصين حق ملكيته فِ مواجهة امتيازأجل  المقررة للفرد من الضمانات ومن اهم

 يلي:

 .عدة جواز نيرع الملكية الخاصة إات في الأحوال التي يقررها القانون -

 . القانونوجوب إتباع الإجراءات التي رسمها  -

 وجوب تعويض المالك منه ملكيته تعويما عانات ومنصفا وقبليا. -

 فِ: أساسا محددة تتمثل بإجراءاتالمنفعة العامة أجل  وبصفة عامة تمر عملية نزع الملكية من

يرمع القياة المنفعة العامة في المشروع الم إذ يكون هذا الإجراء مسبوقا بتحقيو يرم  إلى ثبوت، التصريح بالمنفعة العمومية -

 به.

 اققوق العينية العقارية.وأصحاب تحديد الأملاك واققوق العقارية المران نيرعها، وكذا هوية مالكيها   -

 نيرع الملكية. تقييم الأملاك واققوق المطلوب نيرعها، وذلك لتحديد التعويض المقابل لعملية -

هوية المالكين وكذا تعيين العقارات  يبين هذا القرارالإقرار بقابلية التنازل عن الأملاك واققوق المطلوب نيرعها، و  -

 وكذا بيان مبلغ التعويض المستحو.، المنيروعة

 الإقرار بنقل الملكية إلى المستفيد. -
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بين الإنار  والقماء، لذا هناك  وتختلف الأنظمة القانونية في تقسيم وتصنيف هذه الإجراءات من حيث مباشرتها

، نه مهما كان تقسيم هذه الإجراءاتأغ  ، والإجراءات القماعية الإجراءات الإنارية الك   من الفقهاء يتحدثون عن

 الملكية ككل. عدة احترامها يتني إلى تهديد عملية نيرعأو  الإخلال بهاأن  ، بلفرانقو ملكية الأ تم ل ضماا،ت نهافإ

 ةخاتم

مستند  في ذلك ، القوانين العقارية ع عنه بقيةالعقاري تحدن الإطار العاة الذي تتفر  منإن القواعد الدستورية للأ

 التنفيذية اتبد لهاأو  فالقوانين العقارية سواء الصانر  عن السلطة التشريعية ي الشرعية الدستورية والرقابة عليها،أعلى مبد

رية وكفالة العقا الدستور يمع المماا،ت الأساسية قماية حو الملكيةأن  ، على اعتبارالمبدأينهذين  تعمل وفوأن 

القانونية التي تتمتع بها الدولة المغربية والقيم التي تعتنقها  وهو اختيار يعبر على مدى ال قافة، استعماله وعدة التعدي عليه

 حيث يدل مممونها على الشرعية، تترجمها الإران  السياسية في الوثيقة الدستورية التي، في ضوء نظامها السياس 

 2011 الدستور المغربي لسنةأن  وبالتالي يكون إضفاء الطابع الدستوري عليها نليلا على، العقاريةالدستورية قو الملكية 

 . العقاري منالأمبدأ  يسعى لتكري 
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 والمراجع ردالمصا

 الكريم نالقرآ -

 1122الدستور المغربي لسنة  -

 345المالك  ) سيعر ف باقطاب الالمعرو   محمد بن محمد بن عبد الرحمن الطرابلس  المغربيعبد الله أبو  الدين شم -
 5ج  ة، 2331 هة/ 2521، الفكر، الطبعة ال ال ة نار، هة(، مواهب الجليل لشرح مختصر خليل

، نار ال قافة الجامعية، الطبعة الأولى، والفرنس  حماية الدستور للملكية الفرنية في ضوء الفقه المصري، حمد عبد العالأ -
 . 1999، القاهر 

، ة، نار الشروق 1111هة/  2511 السنة الطبعة ال انية،، ور، اقماية الدستورية للحقوق واقرياتاحمد فتح  سر   -
 القاهر / مصر.

تلة ، المتعلقة بمدونة اققوق العينية 53-10قانون  خلال جويلل، حقوق ااترتفاق والتحملات العقارية من ي إنر  -
 . المغرب-فاس، المطبعة الأورومتوسطية ،1121 يوليوز، ن ال الثالعد القب  المغربية للدراسات القانونية والقماعية،

مطبعة  ،1121، 23ن عد، محكمة النقض نفاتر، القانوني في ااتجتهان القماع  الأرنني منالأ، السيد راتب الوزني -
 . الربا ، المعارف الجديد 

 ،1121 يوليوز، العدن ال الث، والقماعية نونيةتلة القب  المغربية للدراسات القا، حسن اليراهر، حماية الملكية العقارية -
 . المطبعة الأورومتوسطية للمغرب ملف العدن: قراء  في النظاة العقاري الجديد،

  .2305 ،القاهر ، نار المعارف، ، الملكية في الإسلاةيىحمد إسماعيل يحأن عيسى عبده  -
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